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DEGERLENDIRME RAPORUNUN AMACI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.06.2013 tarih ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan Pay Tebligi Seri:
VII, No: 128.1 (“Teblig”) 29. Maddesinin 4. Fikrasi uyarinca,

“Paylarin ilk halka arzinda fiyat tespit raporunu hazirlayan halka arzda satisa aracilik eden kurulusun, paylarin
borsada islem gdrmeye baslamasindan sonraki bir yil i¢inde en az iki degerlendirme raporu hazirlamasi
zorunludur. iki degerlendirme raporunun diizenlenmesi durumunda; ilk raporun paylarmn borsada islem
gérmeye baslamasindan alt1 ay sonra yapilmasi ve ikinci rapor ile ilk rapor arasindaki siirenin asgari olarak
dort ay olmasi ve bu raporlarda halka arz fiyat: ile borsa fiyati arasindaki farkliliklarin nedeni hakkinda
degerlendirmelerde bulunulmasi zorunludur. fkiden fazla besten az degerlendirme raporu diizenlemesi
durumunda ise, bu raporlar arasinda asgari olarak {i¢ ay bulunmasi zorunludur. Bu fikra gercevesinde
hazirlanan raporlarin KAP’ta ortakliga iligskin boliimde ve halka arzda satisa aracilik eden yetkili kurulusun
internet sitesinde yayimlanmasi zorunludur.”

Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Avrupakent GYO” veya “Sirket”) paylarinin ilk halka
arzinda Teblig’in 29. Madde 1. Fikrasi uyarinca konsorsiyum lideri Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. (“Ak
Yatirim”) tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu 08.12.2023 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
(“KAP”) yaynlanmis ve Sirket paylar1 21.12.2023 tarihinde islem gérmeye baslamistir.

Isbu Degerlendirme Raporu, Fiyat Tespit Raporunu miiteakip Teblig’in 29. Maddesinin 4. Fikrasi
kapsaminda hazirlanmis olup, Avrupakent GYO’nun nihai halka arz fiyat1 ile rapor tarihine kadar (07.11.2024
kapanisi itibartyla) olusan borsa fiyati arasindaki farkliliklarin olasi nedenleri hakkinda degerlendirmeler
icermektedir.

Isbu rapor, degere iliskin herhangi bir goriis igermemekte olup, raporda yer alan degerlendirmeler herhangi
bir tavsiye niteligi tastmamaktadir.

HALKA ARZA iLiSKiN OZET BIiLGi

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 335.000.000 TL'den 400.000.000 TL'ye artirilmasi nedeniyle ihra¢ edilen
65.000.000 TL nominal degerli paylar ile mevcut ortaklardan Artas Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.'ye ait
23.621.365 TL, Siileyman CETINSAYA'ya ait 11.310.012 TL, Gékhan CETINSAYA'ya ait 32.286 TL,
Nurcan CETINSAYA'ya ait 32.286 TL ve Serhan CETINSAYA'ya ait 4.051 TL nominal degerli paylarin
halka arzina iliskin Izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
07.12.2023 tarihli toplantisinda onaylanmustir.

Sirket’in paylarmin halka arzi kapsaminda 1 TL nominal degerli paym 55,08 TL fiyattan Borsa Istanbul
disinda talep toplama islemleri 13-14-15 Aralik 2023 tarihleri arasinda gergeklestirilmistir.

Halka Arz Ozet Bilgileri

1 TL Nominal Degerli Payin Halka Arz Fiyati 55,08 TL

Halka Arz Edilen Paylarin Nominal Degeri 100.000.000 TL

Halka Arz Boyutu 5.508.000.000 TL
Kaynak: KAP



3. KAP’TA YAYIMLANAN FiYAT TESPIiT RAPORU

08.12.2023 tarihinde KAP’ta yayimlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022,
30.06.2023 tarihli Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore hazirlanmig konsolide finansal tablolar1 baz alinmustir.

Avrupakent GYO’nun degerinin tespiti amaciyla Piyasa Carpanlart Analizi ve Net Aktif Degeri (“NAD”) Analizi
yontemleri kullanilmistir. NAD analizine %50, piyasa carpanlari analizine %50 agirlik verilerek Sirket degeri
hesaplanmigtir. Piyasa carpanlari analizi kapsaminda Sirket’in 30.06.2023 doénemi verileri kullanilmigtir.
Analizde, yurticinde Sirket’in ana faaliyet alam olan gayrimenkul sektoriinde faaliyet gésteren sirketlere yer
verilmistir.

Avrupakent GYO’nun, 30.06.2023 doénemi itibartyla, NAD hesaplamasinda Sirket’in gayrimenkullerinin
30.06.2023 itibariyla hazirlanan degerleme raporlarindaki degerleri, bilangoda yer alan hazir degerleri, alacaklar
ile diger donen varliklar ve diger duran varliklar toplanmig, kisa ve uzun vadeli yiikiimliilikkler diisiilerek net aktif
deger elde edilmistir.

Sirket’in 30.06.2023 itibartyla toplam gayrimenkul portfoy degeri 19.954.072.500 TL’dir. Mevcut portfoy
kapsaminda 30.06.2023 itibariyla hesaplanan net aktif deger ise 20.655.069.494 TL *dir.

Avrupakent GYO’nun 6zsermaye degerinin hesaplanmasinda asagidaki degerleme yontemleri kullanilmustir:
3.1 Piyasa Carpanlar1 Analizi

Piyasa Degeri / Diizeltilmis NAD (“PD/ Diizeltilmis NAD”) Carpan1 Yontemi: Piyasa Degeri / 30.06.2023
itibartyla Diizeltilmis NAD

Piyasa Degeri / Diizeltilmis Net Aktif Deger (PD/Diizeltilmis NAD) oraminin kullanildigi ¢arpan analizinde 24
Ekim 2023 tarihi kapanis1 itibariyla BIST te islem gérmekte olan ve portfoy yapisi itibartyla Avrupakent GYO ile
benzer oldugu kabul edilen GYO’lara yer verilmistir.

Benzer GYO’larin net aktif degerleri hesaplanirken portfoylerinde bulunan her bir varlik ig¢in hazirlanmis ve
kamuya agiklanmig degerleme raporlarinin dénemi incelenmistir. Avrupakent GYO’nun bu ¢aligmada dikkate
alman 30.06.2023 tarihli degerleme raporlari ile paralellik saglanmasi i¢in, 30.06.2023 6ncesindeki bir tarihte
hazirlanmig olan tiim degerleme raporlarindaki varlik degerleri 30.06.2023 itibariyla Tiiketici Fiyat Endeksi’ndeki
artis oraninda artirilarak dikkate alinmis ve diizeltilmis net aktif degerleri hesaplanmistir. TUIK tarafindan
aciklanmakta olan Tiketici Fiyat Endeksi’nin 31.12.2022 — 30.06.2023 donemindeki artis orani %20 ve
31.03.2023 — 30.06.2023 donemindeki artig orani ise %6 olarak hesaplanmaktadir.

Benzer GYO’larin yukaridaki paragrafta aciklanan diizeltme sonrasinda PD/Diizeltilmis NAD ¢arpan1 medyan
degeri 0,99x olarak hesaplanmaktadir.

Piyasa carpanlari analizinde PD/Diizeltilmis NAD c¢arpaninin medyan degerinin dikkate alinmasi uygun
gOriilmistiir.
Avrupakent GYO’nun Degerinin Piyasa Degeri / Diizeltilmis NAD Carpani ile Hesaplanmasi

Tablo: Avrupakent GYO Piyasa Carpanlari Analizine Gore Ozsermaye Degeri

Hesaplama -
) FormF:ilii Deger
Benzer Sirketler PD/Diizeltilmis NAD Medyani A 0,99
Avrupakent GYO Net Aktif Degeri B 20.655.069.494
PD/Diizeltilmis NAD Carpanina Gére Ozsermaye Degeri |C=AXxB 20.349.581.242

Benzer GYO’larin piyasa carpanlar1 analizi neticesinde Sirket’in 6zsermaye degeri 20.349.581.242 TL olarak
hesaplanmistir.

Kaynak: Avrupakent GYO Fiyat Tespit Raporu



3.2 Net Aktif Degeri (NAD) Analizi

Net aktif deger hesaplamasinda Sirket’in gayrimenkullerinin 30.06.2023 itibariyla hazirlanan degerleme
raporlarindaki degerleri, bilancoda yer alan hazir degerleri, alacaklar: ile diger donen varliklar ve diger duran

varliklar toplanmus, kisa ve uzun vadeli ylikiimliiliikler diisiilerek net aktif deger elde edilmistir.

Sirket’in 30.06.2023 itibartyla toplam gayrimenkul portfoy degeri 19.954.072.500 TL’dir. Mevcut portfoy
kapsaminda 30.06.2023 itibariyla hesaplanan net aktif deger ise 20.655.069.494 TL ’dir. Net aktif deger hesaplama

tablosu asagida yer almaktadir.

TL Gayrimenkul Tanim 30.06.2023
Ticari Gayrimenkuller
ArenaPark AVM AVM 2.285.000.000
ArmoniPark AVM AVM 1.865.000.000
Forum Trabzon AVM AVM 4.640.000.000
Avrupa Residence & Office Atakdy (17 Bagimsiz Boliim) Ticari Unite & Ofis 517.090.000
Halkali Atakent 3 (3 Bagimsiz Boliim) Ticari Unite 100.500.000
Eclipse Maslak Ofis (2 Bagimsiz Boliim) Ofis 38.405.000
Avrupa Konutlar1 TEM 2 (1 Bagimsiz Boliim) Ticari Unite 26.000.000
Avrupa Konutlar Ispartakule, Avcilar (5 Bagimsiz Boliim) Ticari Unite 40.620.000
Avrupa Konutlar1 Basaksehir (1 Bagimsiz Boliim) Ticari Unite 22.430.000
Avrupa Konutlart TEM 1 Bahgesehir Ana Okulu Ticari Unite 67.200.000
Avrupa Konutlart Yamanevler, Umraniye (4 Bagimsiz Boliim) Satilik Ticari Unite 176.330.000
TEM Radisson Residences Residence & Ticari Unite 890.150.000
Movenpick Living Camlivadi Residence 1.315.000.000
Tamamlanan Konut Projeleri
Avrupa Konutlar1 Camlivadi (198 Bagimsiz Boliim) Konut 3.287.015.000
Devam Eden Konut Projeleri
Demir Life Projesi Konut & Ticari Unite 2.433.187.500
Feza Park Villalar1 Damga Yap1 Projesi Konut 342.335.000
Mecidiyekdy Sisli Plaza Konut & Ticari Unite 1.880.000.000
Arsalar
Istanbul Biiyiikcekmece (Demir Life Projesi yani) Arsa 27.810.000
Toplam Gayrimenkul Portfoy Degeri (KDV Haric) 19.954.072.500
(+) Diger Donen Varhklar 1.041.419.710
Nakit ve Nakit Benzerleri 25.701.911
Ticari Alacaklar 701.619.604
Diger Alacaklar 3.721.998
Pesin Odenmis Giderler 225.709.572
Diger Donen Varliklar 84.666.625
(+) Diger Duran Varhklar 27.728.997
Diger Alacaklar 629.155
Maddi Duran Varliklar* 24.737.911
Maddi Olmayan Duran Varliklar 798.011
Pesin Odenmis Giderler 1.563.920
Ertelenmis Vergi Varlign ** 0
-) Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler ** 368.151.713

Net Aktif Deger
* 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle maddi duran varliklar altinda izlenen Mdovenpick Living Camlivadi 'nin ve Avrupa Residence & Office
Atakdy ‘de Sirket tarafindan ofis olarak kullamlan boliimlerin bakiyeleri diigiilmiistiir.

** KVK Istisnalar bashkl Madde 5 uyarinca, gayrimenkul yatirim fonlart veya ortakliklarinin kazanglart kurumlar vergisinden miistesnadur
hiikmii dikkate alindiginda, Sirket’in GYO déniigiimii sonrast agiklanacak finansal tablolarinda ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigii
kalemleri bakiye vermeyecegi i¢in, NAD hesaplamasinda bu iki kalemin bakiyesi sifir olarak kabul edilmistir.

Kaynak: Avrupakent GYO Fiyat Tespit Raporu

20.655.069.494



Degerleme ¢aligmasinin sonucunda, net aktif deger analizi ve piyasa ¢arpanlari analizi kullanilmig ve iki yonteme
esit agirhik verilmistir.

Tablo: Avrupakent GYO Ozsermaye Degeri

(TL) Hesaplama Net Aktif Deger | Piyasa Carpanlari
Formiilii Analizi Analizi
Avrupakent GYO’nun Ozsermaye Degeri A 20.655.069.494 20.349.581.242
Yontemin Agirhigi B %50 %50
3Z£:£akent GYO’nun Ortalama Ozsermaye C=%(AxB) 20.502.325.368

Kaynak: Avrupakent GYO Fiyat Tespit Raporu

Degerleme c¢alismasi neticesinde, Avrupakent GYO’nun Ozsermaye degeri 20.502.325.368 TL olarak
hesaplanmuistir.

Tablo: Avrupakent GYO’nun 1 Adet Payr Bagina Diisen Deger

Hesaplama .
(TL) Formpiilii Deger
Avrupakent GYO’nun Ozsermaye Degeri A 20.502.325.368
Avrupakent GYO’nun Cikarilmis Sermayesi B 335.000.000
1 Adet Avrupakent GYO Payi Basina Diisen Deger (TL) |[C=A+B 61,20

Kaynak: Avrupakent GYO Fiyat Tespit Raporu

Degerleme c¢alismasinda 1 adet Avrupakent GYO payr basina diisen ortalama deger 61,20 TL olarak
hesaplanmistir. Halka arz fiyat1 olarak belirlenen 55,08 TL igin halka arz iskontosu %10 olarak hesaplanmustir.

Piyasa ¢arpanlart analizinde, benzer GYO’larin 1,12x seviyesindeki PD/NAD ¢arpant medyani yerine, %12,0
oraninda asagi yonlii revize edilmis olan 0,99x seviyesindeki PD/Diizeltilmis NAD ¢arpani medyani dikkate
almmis oldugundan; %12,0 oranindaki bu indirime ilave olarak halka arz iskontosu %10,0 seviyesinde
belirlenmistir.

Tablo: Halka Arz Fiyatina Gore iskonto Oram1 Hesaplamasi

Hesaplama .
(Tb) Formpiill'i AVED
1 Adet Avrupakent GYO Pay1 Basina Hesaplanan Deger | A 61,20
1 Adet Avrupakent GYO Payimmin Halka Arz Fiyati B 55,08
Halka Arz iskontosu C=(A-B)/A 10,00%

Kaynak: Avrupakent GYO Fiyat Tespit Raporu



4. HALKA ARZ SONUCLARI

Avrupakent GYO’nun 13-14-15 Aralik 2023 tarihleri arasinda gergeklestirilen talep toplama siirecinde, nihai halka
arz fiyatt 55,08 TL olarak belirlenmistir. Halka arz sonuglari 18.12.2023 tarihinde Kamuyu Aydinlatma

Platformu’nda agiklanmustir.

Halka arz edilen 100.000.000 TL nominal degerli paylarin tamaminin satig1 ger¢eklesmistir.

Halka arz fiyati lizerinden yatirimci grubu bazinda talep ve dagitim bilgisi, asagidaki tabloda yer almaktadir.

Yatirimer Planlanan Tahsisat | Yatirimcilardan Toplanan Talep Gergeklesen Dagitim
Grubu Pay Adedi | Oran Basvuru Pay Adedi | Oran Yatirimer Pay Adedi | Oran
Sayisi Sayisi

‘B{;:’zt);gél 78.500.000 | %78,50 | 3.754.567 | 96.562.623 | %65,56 | 3.653.597 | 78.630.631 | %78,63
Grup 1.500.000 | 9%1,50 808 1.369.369 | %0,93 732 1.369.369 | %1,37
Calisanlan

Yurtici 20.000.000 | %20,00 128 | 49.351.970 | %33,51 119 | 20.000.000 | %20,00
Kurumsal

TOPLAM | 100.000.000 | 96100 | 3.755.503 | 147.283.962 | %0100 | 3.654.448 | 100.000.000 | 96100

Sirket paylari, AVPGY koduyla 21 Aralik 2023°te Yildiz Pazar’da islem gérmeye baglamustir.

5. HALKA ARZ SONRASI ONEMLI GELISMELER

Sirket, paylarmin 21 Aralik 2023 tarihinde Borsa istanbul’da islem gérmeye baslamasinin ardindan, 2023 yil1 12
aylik, 2024 yili 3 aylik, 2024 y1l1 6 aylik ve 2024 yil1 9 aylik finansal tablolarini agiklamstir.

Sirket yukarida bahsi gegen finansal tablolarint TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”

Standardini uygulayarak hazirlamustir.

Sirket’in Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) dogrultusunda hazirlanan ve en son agiklanmis olan
2024/9 donemi finansal tablolarina iliskin 6zet bilgiler asagida yer almaktadir.

Bilanco (TL) 31.12.2023 30.09.2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.312.624.692 765.464.679
Finansal Yatirimlar 2.763.109.188 -
Ticari Alacaklar 461.124.927 251.571.951
Stoklar 1.127.659.380 | 3.822.910.091
Diger Alacaklar 20.792.636 8.259.949
Pesin Odenmis Giderler 44.030.904 50.588.921
Diger Donen Varliklar 192.170.650 433.018.032
Toplam Dénen Varhiklar 6.921.512.377| 5.331.813.623
Maddi Duran Varliklar 328.134.136 84.385.708
Diger Alacaklar 773.388 925.691
Stoklar 187.602.481| 2.356.066.346
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 21.059.818.333 | 28.513.272.045
Maddi Olmayan Duran Varliklar 3.925 772.125
Pesin Odenmis Giderler 2.091.961 3.567.233
Toplam Duran Varlhklar 21.578.424.224 | 30.958.989.148
Toplam Varliklar 28.499.936.601 | 36.290.802.771
KV Ticari Borglar 494.189.786 182.560.811
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.018.307 1.721.631




Diger Borglar 438.294 28.910
Ertelenmis Gelirler 76.277.637 190.607.143
Kisa Vadeli Karsiliklar 27.736.117 21.563.023
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 30.798.833 12.274.929
KYV Yiikiimliiliikler 630.458.974 408.756.447
Diger Borglar 7.590.436 7.946.029
Ertelenmis Gelirler 479.878 353.208
Toplam UV Yiikiimliiliikler 8.070.314 8.299.237
Toplam Yiikiimliiliikler 638.529.288 417.055.684
Ozkaynaklar 27.861.407.313 | 35.873.747.087
TOPLAM KAYNAKLAR 28.499.936.601 | 36.290.802.771
Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu
Gelir Tablosu 30.09.2023 30.09.2024
Net Satiglar 3.197.778.816 | 5.593.378.597
Satiglarin Maliyeti (-) -989.141.330 -863.939.719
Briit Kar 2.208.637.486 | 4.729.438.878
Briit Kar Marji (%) 69,07% 84,55%
Genel Yonetim Giderleri (-) -126.468.608 -78.519.227
Pazarlama Giderleri (-) -7.635.551 -19.433.158
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.333.144.979 | 5.202.104.843
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -216.028.976 -28.246.593
Faaliyet Kari 4.191.649.330| 9.805.344.743
Faaliyet Kar Marji (%) 131,08% 175,30%
Net Kar 115.678.453 | 9.146.308.308
Net Kar Mariji (%) 3,62% 163,52%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Ayrica, 30.06.2024 itibariyla Sirket tarafindan hazirlanan ve TSPB’ye sunulan Net Aktif Deger (NAD) tablosu

asagida yer almaktadir.

Binalar

Perakende 21.036 %63,53
Diger 365 %1,10
Ofis 951 %2,87
Otel 3.980 %12,02
Konut 5.563 %16,80
Toplam 31.895 %096,32
Diger Veriler

Stoklar 0,96 %0,00
Alacaklar 204 %0,62
Finansal yatirimlar 0,18 %0,00
Nakit ve nakit benzerleri 407 %1,23
Maddi olmayan duran varliklar 0,78 %0,00
Diger aktifler veya varliklar 606 %1,83
Stoklar 0,96 %0,00
Toplam 1.219 %3,68
(A) Sahiplik Oranina Gére Toplam Portfoy Degeri 33.114

(B1) Finansal Borglar 0

(B2) Finansal Olmayan Borglar 196




(B) Borglar Toplamu 196
(A-B) Net Aktif Deger Toplam 32.319
(C) Odenmis Sermaye 400
(A — B) / Pay Basina Net Aktif Deger 82,30

Kaynak: TSPB (https://tspb.org.tr/bilgi/gyo-net-aktif-deger-ve-varlik-degeri-konsolide-ve-solo-veriler/)

Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamasindan isbu rapor tarihine kadar gecen siirecte, Sirket’in
operasyonlarina iligkin yapmig oldugu 6zel durum agiklamalari agagida yer almaktadir:

Sirket’in portfoyiinde bulunan ve arsa sahibi oldugu Demirlife Projesi igin 05.01.2024 tarihinde Yap1
Kullanma Izin Belgeleri (iskan) alinmistir. Proje kapsaminda 287 konut satisa, 18 adet ticari iinite
kiralamaya hazir hale gelmistir.

Sirket portfdy yapisini giiglendirmek ve gesitlendirmek amaciyla 05.01.2024 tarihinde, Istanbul ili Kartal
ilgesinde 300.000.000 + KDV bedeliyle 14 adet diikkan ve 2 adet ofis satin alim1 gergeklestirmistir.
Sirket portfdy yapisim giiclendirmek ve gesitlendirmek amaciyla 08.01.2024 tarihinde, Istanbul ili
Umraniye ilgesinde 415.000.000 + KDV bedeliyle 16 adet diikkan ve 7 adet ofis satin alimimi
gerceklestirmistir.

Sirket portfoy yapisini giiclendirmek ve diizenli kira geliri elde etmek amaciyla 15.01.2024 tarihinde,
Istanbul ili Kiiciikcekmece ilgesinde 478.490.000 + KDV bedeliyle 6 adet diikkan ve 3 katli betonarme
igyeri ve arsasi satin alimint gerceklestirmistir.

Sirket portfoy yapisini giiclendirmek ve diizenli kira geliri elde etmek amaciyla 16.01.2024 tarihinde,
Mugla ili Bodrum il¢esinde 580.000.000 + KDV bedeliyle Otel (Swissotel Resort Bodrum Beach) satin
alimin1 gergeklestirmistir.

Sirket portfoy yapisini giiglendirmek ve diizenli kira geliri elde etmek amaciyla 22.01.2024 tarihinde,
Istanbul ili Eyiipsultan ilgesinde 47.665.000 + KDV bedeliyle 1 adet diikkan satin alimni
gerceklestirmistir.

Sirket portfoy yapisinm giiglendirmek ve diizenli kira geliri elde etmek amaciyla 26.01.2024 tarihinde,
Istanbul ili Sartyer ilgesinde 700.000.000 + KDV bedeliyle 6 adet diikkan ve 6 adet ofis satin alimim
gerceklestirmistir.

Sirket portfoylinde bulunan Swissotel Resort Bodrum Beach 02.02.2024 tarihinde 1 yillik olarak, aylik
3.500.000TL+KDV sabit kira veya net satis hasilatinin ile %80'in ¢arpilmasiyla elde edilen tutarin,
hangisi yiiksekse o olacak sekilde Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S.’ye kiralamistir.

Sirket portfoy yapisini giiclendirmek ve diizenli kira geliri elde etmek amaciyla 01.03.2024 tarihinde,
Istanbul ili Gaziosmapasa ilgesinde 35.200.000 + KDV bedeliyle Radisson Residences Avrupa TEM
Istanbul rezidans binas1 igerisindeki 92-99-115-121 nolu bagimsiz béliimlerin  satin  alimini
gerceklestirmistir.

Sirket portfoy yapisim giiglendirmek ve diizenli kira geliri elde etmek amaciyla 24.04.2024 tarihinde,
Istanbul ili Avcilar ilgesinde 78.070.000 + KDV bedeliyle Artas Ticaret Merkezindeki 125-126-172-173
nolu bagimsiz bdliimlerin satin alimini gergeklestirmistir.

Sirket portfoy yapisini giiglendirmek ve diizenli kira geliri elde etmek amaciyla 30.04.2024 tarihinde,
Istanbul ili Avcilar ilgesinde 244.098.750 + KDV bedeliyle Artas Ticaret Merkezindeki 51-52-53-54-55-
56-57-58-59-60-61-62-82-83-174-175-176 nolu bagimsiz boliimlerin satin alimini gergeklestirmistir.
Sirket isletme sermayesini giiglendirmek amaciyla aktifinde yer alan Arenapark Pinarbagsi Giines Enerjisi
Santrali (GES)'nin, 220.000.000,00TL+KDV iizerinden 22.05.2024 tarihinde Mallsystem Tesis Yonetim
Hizmetleri A.S.'ye satigini gerceklestirmistir.

Sirket miilkiyetinde bulunan ve 22.11.2023 tarihinde yap1 ruhsatlar1 alan Istanbul ili, Sisli lcesi,
Mecidiyekdy Mahallesi, 1961 ada, 21 parsel iizerinde gelistirilen Sisli Residence Projesi'ne iliskin
bagimsiz boliimlerde revizyona gidilmis olup, toplam 127 adet konut (eski ruhsatlarda 102) 17 adet ticari
tinite (eski ruhsatlarda 17) olacak sekilde tadilat yapi ruhsatlar1 25.09.2024 tarihinde alinmugtir. Tadilat
ruhsatlar1 kapsaminda 34.616 m2 ingaat alan1 ruhsatlandirilmastir.

Sirket portfdyiinde bulunan Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 1961 ada, 21 parselde kayitlt
6.058,34 m? yiizdlciimiine sahip arsa icin gelistirilen ve Sirket ana ortag1 Artas Insaat Sanayi ve Ticaret
A.S. tarafindan inga edilen farkli tiplerde daire ve ticari tinitelerle birlikte toplam 127 konut ve 17 ticari
initeden olusan Avrupa Konutlar1 Sisli projesinde konutlarin satigina baglanmustir.


https://tspb.org.tr/bilgi/gyo-net-aktif-deger-ve-varlik-degeri-konsolide-ve-solo-veriler/

6. HALKA ARZ SONRASINDA YASANAN FIYAT HAREKETLERI

Avrupakent GYO paylari, 21 Aralik 2023 tarihinde 55,08 TL fiyatla Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamistir.
Sirket paylarinin 7 Kasim 2024 tarihindeki kapanis fiyati1 46,42 TLdir. Sirket, halka arzdan itibaren 17.04.2024,
29.05.2024 ve 22.07.2024 tarihlerinde ii¢ kere pay bagina 0,7 TL nakit briit kar payr dagitmistir. Boylelikle,
diizeltilmis halka arz fiyat1 52,52 TL olarak hesaplanmaktadir.

Avrupakent GYO paylarinin Borsa Istanbul’da islem gdrmeye basladigi tarihten itibaren temettiiye gore
diizeltilmis fiyat gelisimi ve islem hacmi agagida sunulmaktadir.

Avrupakent GYO Temettiiye Gore Pay Fiyat1 ve islem Hacmi Tablosu
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Kaynak: Rasyonet

Avrupakent GYO paylarmin Borsa istanbul’da islem gérmeye basladig1 tarihten itibaren BIST 100 endeksinin
gelisimi asagida sunulmaktadir.

e===BiST 100 ——21.12.2023 Tarihindeki BIST 100 (Kapanis)

Kaynak: Rasyonet
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Avrupakent GYO pay fiyatinin BIST 100 endeksine gore performansi agsagidaki grafikte karsilagtirmali olarak
sunulmaktadir.
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Kaynak: Rasyonet

21.12.2023 tarihinde 1 TL nominal degerli pay basina temettii diizeltmesine gore 52,52 TL (temettii diizeltmesi
oncesinde 55,08 TL) seviyesindeki halka arz fiyat1 ile Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslayan Avrupakent
GYO, 07.11.2024 tarihi itibariyla 46,42 TL fiyat seviyesinde kapanmustir.

Paylarin islem gérmeye bagladigi giinden bir giin 6nce, yani 20.12.2023 tarihinde 7.662,85 seviyesinde kapanan
BIST 100 endeksi ise 07.11.2024 tarihi itibariyla 8.946,13 seviyesinden kapanmustir.

21.12.2023 ila 07.11.2024 tarihlerini kapsayan donemde, Avrupakent GYO’nun diizeltilmis pay fiyati %11,6
oraninda azalirken, BIST 100 endeksi ise %16,7 oraninda artis kaydetmistir.

Izahname’de bahsi gegen Thra¢ Edilecek Paylara Iliskin Riskler kapsaminda genel ekonomi, Sirket’in faaliyette
bulundugu sektdr ve buna bagli Borsada genel ve sektore iligkin egilim ve buna bagl yatirimcilarin algist
Sirket’in halka arz sonrasi pay fiyatindaki degisiklikler iizerinde etkili olmustur.
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