RONESANS GAYRIMENKUL
YATIRIM AS.

HALKA ARZ OLUYOR

Talep Toplama Tarihleri:
17-18-19 Nisan 2024

KONSORSIYUM LIDERI
AKYatirm

akyatirim.com.tr

Yatirim kararlar| |wwwkag rg.tr, wwwrgxcomt www.al rim.com.tr internet sitelerinde yayimlanan izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurus
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HALKA ARZ KUNYESI

Sirket Adi
Hisse Kodu
Talep Toplama Tarihleri

Halka Arz Fiyati

Halka Arz Yapisi

Halka Arz Oncesi Sirket Degeri

Halka Arz BiiyiK g

Halka Acikiik Orani

Roénesans Gayrimenkul Yatinm A.S.

RGYAS

17-18-19 Nisan 2024

135,00 TL

27.283.112 Adet
6.074.338 Adet
33.357.450 Adet

Sermaye Artirimi:
Ortak Satisi:
Toplam:

3.683 milyon TL
820 milyon TL
4.503 milyon TL

41.002 milyon TL

4.503 milyon TL

%10,08

%80 -Yurt ii Bireysel Yatinmecilar (Esit Dagitim)

Tahsisat Oranlari
%20 -Yurt igi Kurumsal Yatinmcilar

Satmama Taahhidi Sirket ve OrtaKlarigin 1 yil (Fiyat Istikrari kapsaminda alinabilecek paylar hatig)

Halka Arz iskontosu %27,5

Fiyat Istikrari Uygulamasi

FINANSAL VERILER

Halka arzin %25'i tutarindakaynakile 30 giin boyunca

Ozkaynaklar Aktifler Kira Geliri* Net Kar

2021 229mrTL 76,2mrTL 3,7mrTL -2,0mrTL
Duzeltilmis Finansal Sonuglar**

2022 37,4mrTL 82,9 mrTL 4,8mrTL 14,6 mrTL

2023 55,7mrTL 89,9mrTL 5 7mrTL 18,3mrTL

2021 229mrTL 68,5mrTL 3,1mrTL -2,0mrTL
Konsolide Finansal Sonuglar 2022 37,4mrTL 76,4mrTL 4,0mrTL 14,6 mrTL

2023 55,7mrTL 83,8mrTL 4,7mrTL 18,3mrTL

Toplam Gayrimenkul Portfoy Degeri

(KDV Haric) 31 Aralik2023 itibariyle 16 varlik

2,6 milyar Avro (85,5 milyar TL)

Halihazirda faaliyette ve kira getirisi olan 13 gayrimenkulln;

* 9uAVM,

» 3’0 karma kullanimli proje (AVM, Ofis, Otel, Okul ve Konut projeleri),
» T’i ofisbinasi olup

Ayricaiki arsa ve biryatinm projesi de portféyde yeralmaktadir.

Porffoy (Toplam 16 Varlik)

Net Aktif Deger—31.12.2023 62,8 milyar TL

*Yatinm Amagli Gayrimenkullerden Elde EdilenKira Gelirleri

**Qirket’in konsolide finansal kalemi ile 6zkaynak yontemiyile degerenen yatinmlarinin (Esentepe Gayimenkul, Ferikdy
Gayrimenkul, Kurtkdy Gayimenkul, Kandili Gayrimenkul ve Florya Gayimenkul) Sirket'in payl oranindak finansal
kaleminintoplaminiifade eder.

HALKA ARZ GELIRININ KULLANIMI

%60 - %65 Finansal Borg Geri Odemesi

* %5 -%10 lligkili Taraflara Ticari Olmayan Borg Geri Odemesi
* %15 - %20 Maltepe ParkKonut Yatirmi

* %10- %15 igetme Sermayesi

Yatirim kararlari ww.kap.org.tr, ww.rgy.com.tr, wwv.akyatirim.com.tr internet sitelerinde yayimlanan izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu
incelenerek verilmelidir. Halka arz fiyati nin belirlenmesinde SPK’nin veya BIiST’in herhangi bir takdir yetkisi veya onayl bulunmamaktadir.
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NEDEN RONESANS GAYRIMENKUL
YATIRIM A.S.?

*Hem toplam brt kiralanabilir alan bazinda (yaklasik 640 bin m?),
hem de adet bazinda (12) Tirkiye'nin en biiyiikk AVM yatirimcisi)

*AVM ve ofis agirlikll markalar ile yaratlan gucliu net operasyonel gelir
getiren varlik portfoyline sahip

+2023 yih ortalama %97’nin Uzerinde doluluga sahip AVMler

*Hem makroekonomik risklere kargi koruma saglayan hem de kira gelirinde
artis potansiyeli sunan surdurllebilir kira getirisi

*Yuksek nakit yaratma gucu ve aktiflerin buyuk kisminin gelir getiren
varliklardan olugmasi

*Enflasyona karsi koruma saglayan baz kira ve arti deger yaratan ciro
kira geliri: Sirket’in kira kontratlari baz kira ve ciro kira olmak Uzere 2 ana
unsurdan olusmakta olup; baz kira ile enflasyona karsi koruma saglarken,
ciro kira Uzerinden yaratilan arti deger ile reel getiri elde etme imkani sunar.
(Kira gelirleri 2023 yilinda, 2021 yilina oranla enflasyon + %51 artis
gOstererek 5,7 milyar TL'ye ulagmigtir.)

*MaltepePark Konut yatirimi, planlanan yeni ticari gayrimenkul projeleri ve
olasi satin alma planlari ile buytiime ve ek nakit akis olusturma hedefi

*Kendi alanlarinda 6ncu ve tecrubeli hissedarlar: Ronesans Holding ve GIC

*Uluslararasi bilinirligi ile uluslararasi finansmana ve yatirnmciya erigim
*Cevre dostu bir strateji ve surdirilebilir kalkinma ilkeleri

*Deneyimli ve alaninda yetkin yonetim kadrosu

(1) izahname eKerinde de yeralan, TR Intemational Gayrimenkul DanismaniikMiimessillik Tasarim Taahhiit ve
insaat Hizmetleri Anonim Sirketi tarafindan hazirlanan sektér raporundan alinmistir.

Yatirim kararlari ww.kap.org.tr, wwv.rgy.com.tr, wwv.akyatirim.com.tr internet sitelerinde yaymlanan izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu
incelenerek verilmelidir. Halka arz fiyati nin belirlenmesinde SPK’nin veya BIiST’in herhangi bir takdir yetkisi veya onayl bulunmamaktadir.
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MARKALI AVM’LER

~“BPLMUM QUL
Medoit i

O .
L T

g =
g T
17

—
by

SANLIURFA PIAZZA

L ——

T el | e o -

]
"‘:'i 1)

TR S 5 f
B3 gt AN 7
= N ] ‘ %

LTS b
e

KARSIYAKA HILLTOWN MALTEPE PARK

Vo
MRS
ORI

T

i

OPTIMUM ADANA KUGUKYALI HILLTOWN AHRAMANMARAS PIAZZA

Yatirim kararlari ww.kap.org.tr, ww.rgy.com.tr, www.akyatirim.com.tr internet sitelerinde yayimlanan Izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu
incelenerek verilmelidir. Halka arz fiyati nin belirlenmesinde SPK’'nin veya BIST’in herhangi bir takdir yetkisi veya onayr bulunmamaktadir.
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GUCLU GAYRIMENKUL PORTFOYU

*Grup portfoyinde bulunan veya uzun sureli kiralama hakki bulunan varliklarinin brit
kiralanabilir alani yaklasik 740 bin m? olup, bunun yaklasik 640 bin m?si AVM ve 100 bin
mZ?si ofislerden olugsmaktadrr.

*Hem toplam brit kiralanabilir alan bazinda (yaklasik 640 bin m2), hem de adet bazinda (12)
Turkiye’nin en biiyiik AVM yatinmcisidir.

«Tirkiye genelinde oldugu gibi istanbul ve izmir basta olmak {izere bir ¢ok ilde sehrin adet
bazinda en biyiik veya tek AVM yatinmcisidir.

*Samsun Piazza AVM metrekare bazinda Karadeniz Bélgesi’nin en biiyiik AVM’si
konumundadir.

*Kahramanmaras Piazza AVM, bolgesinde faaliyette olan tek AVM olarak varligini
surdirmekteyken, Sanlurfa Piazza AVM sehrin en biyilik AVM'si ve Optimum [zmir AVM ise
Ege Bolgesi'nin en biiyiik AVM'sidir.

*Kugukyali Hilltown Ofis, R6nesansBiz Kiiglikyali Ofis ve Maltepe Park Ofis %100 doluluga
sahip olup, Turkcell, CarrefourSA ve Bosch basta olmak tGizere kurumsal miisterilere
kiralanmigtir.

Kiigiikyah RénesansBiz Kiiciikyah Hilltown

BKA 52 BKA 63+10
BKA 41 Agilig 2014 Agilig 2017
U 650 m
Agllis 2008 gpstssts, ls

B P2z xa Samsun & Otel

BKA 53434 iii:
il Direkt ::::

:2: BKA 42
Sl Bulunmamaktadir, i}

i aghs 2013 i3

saiiiad foptimum Adana §
iU 50m : HiBKA 60 i
$3i U 350m 33

Acllig 2012 Biid sriiaaas it -
I Bl soul T e On -
i H il Bulunmamaktadir. &
Aglis 2013 20

En Yakin Istasyona Uzaklik (IU): En yakin metro ve/veya tren istasyonuna uzakligi ifade etmektedir.

Briit Kiralanabilir Alan (BKA): Binm2 olarak sunulmustur.

lzahname eklerinde de yer alan, TR Intemational Gayrimenkul Danmismanlik Miimessillik Tasanm Taahhiit ve Insaat
Hizmetleri Anonim Sirketi tarafindan hazirlanan sektérraporundan alinmistir.

Yukanda paylasilan harita halihazirdafaaliyette olanon lig ticari gayrimenkuliiigermektedir.

Yatirim kararlari ww.kap.org.tr, wwv.rgy.com.tr, wwv.akyatirim.com.tr internet sitelerinde yayimlanan izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu
incelenerek verilmelidir. Halka arz fiyati nin belirlenmesinde SPK’nin veya BIiST’in herhangi bir takdir yetkisi veya onayl bulunmamaktadir.
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BASARILI AVM YONETIMI

SURDURULEBILIRLIK

RGY, mimari tasarimin baglangicindan gelistirme slirecine kadar ve varlikarinin stirekli bakimlar da dahil olmak Gzere

siirdiirilebilir kalkinma ilkesini benimsemektedir.

AVM portfdyiinde bulunan 9 varik, en yiksek BREEAM sertifikasi olan “Outstanding” BREEAM Sertifikasi 6dulu ve 8

varlik “Gold v e Platinum” LEED sertifikasyonu kazanmistir.

BREEAM™ & Y % % X

Outstanding

GUCLU MARKALAR

Turkiye'nin 7 farkli sehrinde yer alan AVM portféyiinde Optimum, Piazza ve Hilltown gibi bilinir AVM markalari

bulunmaktadir.

2019'da Euromoney Dergisi tarafindan verilen "Tiirkiye'nin En lyi Gelistiren ve En lyi Perakende/Aligv eris Merkezi

Gelistiricisi" 6dllininsahibiolmustur.

Jap ninsrown ey & Piagma

p['azza %> OPTIMUM %> OPTIMUM
@Ptimum =g V4
outlet Park \O0ZZY

ONEMLI KIRACILAR

Sektériinlin lider yerli ve uluslararasi firmalanna ev sahipligi yapiimakta olup, ¢esitlendirilmis bir kiraci portfoyl

bulunmaktadir.

Uluslararasi bilinir markalar ile kurulan giudu baglar sayesinde saglanan uzun is bidikeri, AVM’lerin Ziyaretg

sayilarini ve kiracilarin dailgisini arttirmaktadir.

Rénesans Gayrimenkul portféyindeki AVM'ler, bircok markanin daha once faaliyet gostermedigi bodlgelere

acgilmasina imkan saglamistir.
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Yatirim kararlari www.kap.org.tr, wwv.rgy.com.tr, wwv.akyatirim.com.tr internet sitelerinde yayimlanan izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu

incelenerek verilmelidir. Halka arz fiyati nin belirlenmesinde SPK’nin veya BIiST’in herhangi bir takdir yetkisi veya onayl bulunmamaktadir.
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NET AKTIiF DEGER

(milyon TL)

Ticari Gayrimenkuller

Karsiyaka Hilltown AVM

Maltepe Piazza AVM & Ofis & Konut
Kigctikyal Hilltown AVM & Ofis
Optimum Izmir AVM

Maltepe Park AVM & Ofis
SamsunPiazza AVM & Otel
Optimum Adana AVM
Kahramanmaras Piazza AVM
Optimum {stanbul AVM

Sanhurfa Piazza AVM

Optimum Ankara AVM

Kigctikyal Ofis & TED Ronesans Koleji
Kozzy AVM

Devam Eden Projeler

Antalya Arsa (Beachtown) *

Arsalar

Umraniye Arsa

Atasehir Arsa

(+) Diger Donen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Tiirev Araglar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Donem Vergisiyle Tlgili Varliklar
Diger Doénen Varliklar

(+) Diger Duran Varliklar **
Diger Alacaklar

Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Indirilecek KDV

Diger Duran Varliklar

(-) Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler **

Net Aktif Deger

* TSKB Gayrmenkul Dederleme A.S. tarafindan hazidanan dederdeme raporunda 826.180 bin TL pazar dederi takdir
edilen Beachtown projesi, 60.822bin TL maliyet bedeliile dikkate alinmistir.

** Ertelenmis vergi varigi ve ertelenmis vergi yikamliliigi bakiyeleri ‘gerceklesmesi bekienmeyen” bakiyeler
olmalarindan 6tlirii, NAD hesaplamasindadikkate alinmamistir.

Kaynak: Rénesans Gayrimenkul Fiyat Tespit Raporu

Yatirim kararlari ww.kap.org.tr, ww.rgy.com.tr, wwv.akyatirim.com.tr internet sitelerinde yayimlanan izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu
incelenerek verilmelidir. Halka arz fiyati nin belirlenmesinde SPK’nin veya BIiST’in herhangi bir takdir yetkisi veya onayl bulunmamaktadir.

Toplam Gayrimenkul Portféy Degeri (KDV Haric)

Gayrimenkul Tanim1 31.12.2023
84.676

AVM 14.554
AVM & Ofis & Konut 11.380
AVM & Ofis 8.699
AVM 8.042
AVM & Ofis 8.852
AVM & Otel 7.623
AVM 7.208
AVM 4.341
AVM 4.046
AVM 3.307
AVM 2.900
Ofis & Okul 2.996
AVM 728
0
Arsa 0
Arsa
Arsa


http://www.kap.org.tr/
http://www.rgy.com.tr/
http://www.akyatirim.com.tr/

BILANCO

KaynaKar (bin TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Doénen Varlikar 5.809.943 7.220.810 2.576.079
Nakit Ve Nakit Benzerleri 4.228.374 1.788.710 1.597.606
Ticari Alacaklar 341.783 364.491 405.106
Finansal Yatinmar 23.238 4.386.970 46.935
Tiirev Araglar 296.965 260.116 88.419
Pesin Odenmis Giderler 30.588 118.526 370.084
Stoklar 3.613 - 1.278
DigerDénen Varliklar 463.930 301.997 66.651
62.662.202 69.204.699 81.179.409
DigerAlacaklar 67.015 5.622 2.236
Finansal Yatinmlar 1.713.649 - -
Ozkaynak Yéntemiyle Degderlenen Yatinmar 7.104.166 8.931.776 11.150.838
Stoklar - - 1.255.432
Yatinm Amacli Gayrimenkuller 52.312.062 59.764.429 67.646.780
Maddi Duran Varliklar 74.191 104.019 82.412
KullanimHakki Variiklan 166.969 166.629 179.531
Ertelenmis Vergi Varliklan 737.309 211.145 842.995
DigerDuran Varliklar 486.841 21.079 19.185
Kaynakar (bin TL 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Kisa Vadeli Yikimlultkier 2.024.612 16.936.253 5.323.839
Kisa Vadeli Finansal Borglar 1.995 - 530.691
Uzun Vadeli Finansal Borglarin Kisa Vadeli Kismi 1.213.826 16.317.242 2.580.322
Ticari Borglar 247.806 396.300 453.620
DigerBorglar 65.316 148.987 1.271.686
Tiirev Araglar 328.785 - 135.138
Ertelenmis Gelirler 58.770 41.168 218.719
Dénem Kari Vergi Yukiamliltgi 170 - 90.983
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Borglar 15.103 17.052 16.575
Kisa Vadeli Karsiliklar 18.278 15.504 26.105
Satis Amg. Elde Tut. Dur. Varl. lligkin Y iikiiml il ik 74.563 - -
43.597.005 22.077.315 22.733.583
Uzun Vadeli Finansal Borglanmalar 33.777.015 10.674.504 16.077.334
Ticari Borglar 109.918 59.127 40.462
DigerBorglar 4.355.436 2.939.213 1.806.339
Ertelenmis Gelirler 9.809 2.366 5109
Uzun Vadeli Karsiliklar 12.870 17.270 84.889
Ertelenmis Vergi Yukimliligi 5.331.957 8.384.835 4.719.450
22.850.528 37.411.941 55.698.066
Odenmig sermaye 303.717 303.717 303.717
Sermaye diizeltme farklan 2.936.952 2.936.952 2.936.952
Hisse senediihrag primleri 5605159 5.605.159 5.605.159
Kardan aynilan kisittanmis yedekler 458.173 455.922 455.922
Gegmis yillarkarlari 15.519.753 13.551.296 28.120.888
Dénem net karni/(zaran) (1.970.708) 14.569.592 18.284.556
Net Dé6nem Kari (Zarari) 15.519.753 13.551.296 28.120.888

Yatirim kararlari ww.kap.org.tr, ww.rgy.com.tr, wwv.akyatirim.com.tr internet sitelerinde yayimlanan izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu
incelenerek verilmelidir. Halka arz fiyati nin belirlenmesinde SPK’nin veya BIiST’in herhangi bir takdir yetkisi veya onayl bulunmamaktadir.
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GELIRTABLOSU (bin TL)

Satis gelirleri

Satislanin maliyeti(-)

Briit Kar

Genel YénetimGiderleri(-)

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

Esas Faaliyet Kan

Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler

Ozkaynak yént. Dederl. Yatinml. Karlar. paylar

Finans. Gid. Oncesi Faaliyet Kari

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

Parasal kazang

Vergi Oncesi Kari

Dénem Vergi Geliri/Gideri

Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri

Doénem Kari

GELIR TABLOSU

2021

3.307.707

(1.042.720)

2.264.987

(90.386)

(57.014)

5.955.745

(2.297.929)

5.775.403

851.014

233.832

6.860.249

2.680.221

(20.871.251)

10.713.859

(616.922)

(353)

(1.353.433)

(1.970.708)

2022

4.201.418

(1.581.081)

2.620.337

(104.117)

(27.003)

10.970.388

(1.311.155)

12.148.450

178.461

1.827.297

14.154.208

2.5687.101

(11.839.815)

13.213.133

18.114.627

(30)

(3.545.005)

14.569.592

2023

5.010.863

(1.842.067)

3.168.796

(162.590)

(38.927)

10.294.328

(1.122.752)

12.138.855

(6.730)

2.219.062

14.351.187

10.691.852

(23.007.830)

12.072.651

14.107.860

(121.062)

4.297.758

18.284.556

Yatirim kararlari ww.kap.org.tr, ww.rgy.com.tr, wwv.akyatirim.com.tr internet sitelerinde yay mlanan izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu
incelenerek verilmelidir. Halka arz fiyati nin belirlenmesinde SPK’nin veya BIST’in herhangi bir takdir yetkisi veya onayl bulunmamaktadir.
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KONSORSIYUM LIDERI

AKYatirim

Halka arz fiyatinin belifenmesinde SPK ya da BIST'in herhangi bir takdir yetkisi ya da onayi bulunmamaktadir. Halka
arz edilecek paylara iligkin [zahname ve Tasaruf Sahiplerine Satis Duyurusu KAP (www.kap.org.tr), Sirket
(www.rgy.comtr), Ak Yatinm Menkul Degerler A.S. (www.akyatiim.comtr) intemet sitelerinde yayimanmaktadir.
Yatinmeilann, yatinm kararlarini lzahname ile Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusuhun incelenmesi suretiyle vermeleri
gerekmektedir. Burada yeralan yatinmbilgi, yorumve tavsiyeleri yatinmdanigmanligikapsaminda degildir.
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